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Введение
В настоящей работе рассматривается вопросы организации в динамике коалиции ипотечных заемщиков, описанной общей моделью протекания финансовых процессов в такой системе в [1]. Переменными модели являются активы, обязательства и собственный капитал коалиции, формируемые из активов и обязательств участников. Предусматривается возможность получения коалицией внешних кредитов и размещения временно свободных средств коалиции на внешних депозитах. Исследования, которые проводились в работе [1] являлись «апостериорным анализом» с точки зрения собственно организации коалиции. А именно, предполагалось: либо собравшаяся группа участников начинает деятельность одновременно во времени («общий старт»), хотя состав коалиции может быть разнородным по всем финансовым показателям;  либо участники вступают в коалицию по очереди, так что в каждый момент входит один участник, и когда начинаются выходы и завершается ипотечный договор, то выходит только один участник, при этом все участники однородны по всем финансовым показателям. 
Таким образом, «апостериорный анализ» проводился при вполне фиксированной организации коалиции с заданным числом участников и заданным временем её существования и заданными договорными отношениями между коалицией, как юридическим лицом,  и её участниками. В реальных условиях при формировании коалиции в динамике априори неизвестно количество участников и их набор финансовых показателей. Участники постепенно, шаг за шагом  входят в коалицию со своими различными финансовыми возможностями и установками. Поэтому принципиально важной становится проблема по выбору рациональной стратегии поведения коалиции (которая является независимым юридическим лицом) по формированию очереди заёмщиков и априорного выбора привлекательных для заёмщиков условий объединения, что убедительно было подтверждено в [1], но в «апостериорным» случае. Назовём анализ формирования коалиции «априорным анализом» и отметим, что этот анализ должен дать оценки гарантии успешного функционирования ссудно-сберегательных касс при пониженной ставке внутреннего кредита по сравнению с чисто банковской ипотекой. Формально одна из возможных задач выглядит как выбор рациональной стратегии оперирующей стороной (коалицией), в состав которой входит : выбор организационной структуры последовательности приемов в членов коалиции, выбор набора договоров, которые и оформляют и закрепляют отношения наперёд участников и коалиции в целом, конструирование реакции юридического лица (коалиции) на возможные изменяющиеся внешние условия в будущем, выбор финансовых взаимоотношений с внешними по отношению к коалиции финансовыми институтами. Рациональность стратегии естественно должна отражать оценку неопределённых факторов ( например, иметь характер вероятностных оценок), а нормативы оценки рентабельности и устойчивости коалиции разумно основывать на нормативах банковской деятельности. В условиях договоров и должны содержаться результаты априорного анализа.

Предлагается одна из возможных форм записи динамики процесса, пригодного для априорного анализа в описанном  выше случае и пригодная для использования в режиме реального времени.

Сформулированная задача вряд ли имеет аналитическое решение в общем случае, и поэтому предлагается использовать статистические подходы для оценки различных сценариев потока заявок по вступлению в коалицию. При данном подходе необходима разработка специального программного обеспечения позволяющего проводить массовые расчёты (метод Монте Карло) при различных гипотезах о реализации неопределённых факторов (в рамках сценариев) и последующей оценки нормативных критериев, принятых в финансовой практике. 
1. Описание модельных соотношений
Соотношения и обозначения модели соответственно следуют описанию общей финансовой модели [1] при некоторой конкретизации управляющих переменных и исследуемой организационной структуры. Для простоты описания не будем включать в соотношения штрафные санкции при выходе участника до завершения договора, отметим только, что механизмы введения штрафных санкций и залогового обеспечения кредита направлены на обеспечение компенсации потерь коалиции в кризисных случаях. Их выбор, естественно, должен входить в априорный анализ. Здесь мы ограничимся обсуждением выбора внутренней ставки 
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кредита участнику, выдаваемого ему коалицией. 

Предполагаем, что коалиция на каждом шаге процесса рассчитывает внутреннюю ставку кредита 
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для сложившегося количества участников в соответствии с предположением, что прихода новых участников не предполагается.

Обозначим 
[image: image3.wmf]n

K

 – текущее количество участников коалиции, 
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Определим матрицу взносов 
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 – номер момента входа участника 
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 – интервал времени взносов участника 
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Определим матрицу накоплений 
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 – накопления к началу периода 
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 – накопления к концу периода 
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Матрица изъятий 
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Определим матрицу выплаты кредитов 
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 – интервал времени выплаты кредитов
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Определение долговой матрицы 
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[image: image36.wmf]n

, 
[image: image37.wmf]+

C

n

k

U

,

 – долг к концу периода 
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Определение матрицы кредитов 
[image: image42.wmf]C

n

k

U

,

1

,

 : 

[image: image43.wmf]D

n

k

C

n

k

U

C

U

,

1

,

,

1

,

-

=

, 
[image: image44.wmf])

(

)

(

k

r

k

n

n

+

=

, 
[image: image45.wmf]0

,

1

,

=

C

n

k

U

, 
[image: image46.wmf])

(

)

(

)

(

k

r

k

n

k

n

+

¹


Определение внешних депозитов:
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Определение баланса 
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Динамика активов.
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Динамика обязательств.
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Динамика собственного капитала.
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2. Имитация

Опираясь на выписанные соотношения, решается задача шаг за шагом, при этом рассчитывается новая ставка внутреннего кредита. Очевидно, что эффект самофинансирования уменьшится по сравнению с апостериорным случаем. Вычислительные эксперименты должны определить, при каком числе членов коалиция начнёт обеспечивать участников конкурентным уровнем внутренней ставки по сравнению с банковской ипотекой. Следующим шагом в исследовании будет включение в соотношения штрафов и оценке устойчивости коалиции к числу выбытия членов.
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